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LAGEBESCHREIBUNG

Makro-Standortbeschreibung

Das Objekt befindet sich in Munstertal, einer idyllischen Gemeinde im
Sudschwarzwald, umgeben von einer malerischen Landschaft und einer
hervorragenden Infrastruktur. Munstertal liegt im Landkreis Breisgau-
Hochschwarzwald in Baden-Wdarttemberg und besticht durch seine zentrale
Lage zwischen Freiburg im Breisgau (ca. 29 km entfernt) und der Schweizer
Grenze (ca. 70 km).

Verkehrsanbindung:

e Auto: Die A5 (Anschlussstelle Bad Krozingen) ist in 30 Minuten erreichbar,
was eine schnelle Verbindung nach Freiburg, Basel und in den gesamten
Oberrheingraben ermoglicht.

« Offentlicher Nahverkehr: Minstertal ist gut an das regionale Busnetz
angebunden, und der Bahnhof Staufen (ca. 18 km entfernt) bietet
Verbindungen nach Freiburg und in die Schweiz.

 Flughafen: Der EuroAirport Basel-Mulhouse-Freiburg ist in etwa 60 Minuten
erreichbar.

Umgebung:

* Natur: Munstertal liegt eingebettet in die atemberaubende Landschaft des
Schwarzwalds mit Wanderwegen, Skipisten und Naherholungsgebieten. Der
Belchen, einer der hochsten Berge des Schwarzwalds, ist nur wenige
Kilometer entfernt.

e Kultur & Freizeit: Die Region bietet eine reiche Kulturgeschichte mit
historischen Orten wie dem Kloster St. Trudpert und zahlreichen
Veranstaltungen. Freiburg, bekannt fir seine lebendige Altstadt und die
Universitat, ist schnell erreichbar.

e Einkaufen & Infrastruktur: In Munstertal selbst gibt es eine gute
Grundversorgung mit Geschaften, Arzten und Schulen. GroBere
Einkaufsmoglichkeiten und Facharzte finden sich in Bad Krozingen und
Freiburg.

Wirtschaft & Arbeitsmarkt:
e Die Region ist wirtschaftlich stark aufgestellt, mit einer Mischung aus
traditionellem Handwerk, Landwirtschaft und modernen Unternehmen.
Freiburg ist ein wichtiger Standort fur Forschung, Bildung und Technologie.
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LAGEBESCHREIBUNG

Mikro-Standortbeschreibung

Das Grundstuck bzw. Haus befindet sich in einer ruhigen und exklusiven
Wohnlage im Ortsteil Neuhof von Munstertal. Die Umgebung ist gepragt von
einer landlichen Idylle mit weitlaufigen Wiesen, Waldern und einem Blick auf
die umliegenden Hugel des Schwarzwalds.

Lage & Umgebung:

* Wohngebiet: Das Objekt liegt in einem abgelegenen Wohngebiet far
Naturverliebte. Dort stehen vereinzelt Einfamilienhausern mit groBzugigen
Grundsticken. Die Nachbarschaft ist gepragt von Ruhe und Privatsphare.

e Natur: Direkt vor der Haustur beginnen Wander- und Spazierwege, die in
die umliegende Natur fuhren. Die Nahe zum Wald und zu Feldern bietet
eine hohe Lebensqualitat. Zudem befindet sich keine 500 Meter entfernt
ein Ski-Lift.

* Verkehr: Die StraBe ,Am Neuhof" ist verkehrsberuhigt und ideal fur
Familien mit Kindern.

Infrastruktur vor Ort:

e Schulen & Kindergarten: Im Munstertal gibt es zwei Grundschulen: die Abt-
Columban-Schule mit ihrer AuBenstelle, der Spielwegschule, und die
Stohrenschule, die als letzte Zwergenschule Baden-Wurttembergs bekannt
ist und eine Familienklasse anbietet. Daruber hinaus verfugt die Region
uber drei Kindergarten, darunter einen Waldkindergarten, sowie mehrere
Kinderkrippen. Die Abt-Columban-Schule ist nicht nur eine Grundschule,
sondern bietet auch Haupt- und Werkrealschulklassen an und fungiert als
AuBenstelle der Realschule Heitersheim. Fur Schualerinnen und Schuler, die
ein Gymnasium besuchen mochten, ist das nachstgelegene Gymnasium in
Staufendie beste Anlaufstelle.

* Einkaufen: Tagliche Einkaufe konnen im nahe gelegenen Ortszentrum von
Munstertal erledigt werden. Dort finden Sie groBBere Supermarkte und
Fachgeschafte.

e Freizeit: In unmittelbarer Nahe gibt es Sportplatze, Tennisanlagen,
Reitanlagen und ein Freibad in Staufen. Der Schwarzwald bietet zudem
zahlreiche Moglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren
und Skifahren.

Besonderheiten:

e Naturverbundenheit: Naturverliebte kommen auf ihre Kosten: ob mit dem
Fahrrad direkt los in die Berge oder zu Full auf die Wanderwege - das
Objekt befindet sich inmitten der Natur.

info@siller-immobilien.de siller-immobilien.com



Grundstuck

ungefahre Eingrenzung

info@siller-immobilien.de siller-immobilien.com



Objektbeschreibung

Dieses charmante, denkmalgeschatzte Schulhaus aus dem Jahr 1839 hat einiges zu
bieten. Das Gebaude wurde etwa 1839 errichtet und 1939 aufgestockt, wobei der
Dachstuhl erneuert wurde. Bis 1968 diente es als Schulhaus far den Ortsteil Neuhof
und als Hirtenschule. Im Jahr 2013 wurde das Haus umfassend saniert, wobei die
originalen Holzboden liebevoll aufgearbeitet und alle Bader und Nasszellen
modernisiert wurden. Zudem wurden umfangreiche Arbeiten an der Elektrik
durchgefuhrt. 2014 erfolgte eine energetische Sanierung der Fenster mit zweifacher
Verglasung, die den historischen Charme bewahren, aber modernen Komfort
bieten.

Das Haus besticht durch seine grozigigen Raume und eine gelungene Mischung
aus historischem Charme und modernem Wohnkomfort. Im Erdgeschoss befindet
sich ein weitlaufiges Wohnzimmer mit fast 50 m?, was ehemals als Klassenzimmer
diente, und die gemutliche Wohnkuche mit einem warmen Kachelofen. Einen
groBzugiger Eingangsbereich mit separater Essnische, Waschkuche und Gaste-WC
runden dieses Stockwerk ab.

Im Obergeschoss befindet sich die ehemalige Burgermeisterwohnung mit
Gastezimmern, einem eigenen Wannenbad, das Hauptschlafzimmer mit Masterbad,
ein Arbeitszimmer sowie ein zweites Wohn- und Lesezimmer mit einem
gemutlichen Kachelofen.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben Kellerraumen eine Waschkiuche mit
Waschmaschinen-anschluss, einen Heizraum, eine Sauna (auBBen) mit Vorraum
(innen) und eine Garage.

Das Dachgeschoss bietet einen nicht ausgebauten Speicher mit ca. 125 m?
Ausbaureserve und damit Potenzial far individuelle Gestaltung.

Die Spuren der einstigen Nutzung als Schulhaus sind bis heute sichtbar und
wurden von den Eigentimern liebevoll herausgearbeitet.

Das Haus verfugt uber Satelliten-TV, Breitbandinternet und eine Olzentralheizung
aus dem Jahr 2005. Eine eigene Zisterne (kostenfreies Wasser) und eine eigene
Klaranlage (seit 2015) sorgen fur Unabhangigkeit und Nachhaltigkeit.
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Dieses Haus ist optimal fdr naturverliebte Familien als Feriendomizil oder Eigenheim. Es
lassen sich aber auch Ferienwohnungen oder -Zimmer in diesem tollen Objekt gestalten -
ein Haus mit vielfatligem Gestaltungsspielraum.

- Baujahr: 1839

- Wohnflache: ca. 280 qm

- Grundstucksflache: ca. 1.389 gm

- Heizung: Brenner BJ 1990 und Heizkessel BJ 2004

- Heizungsart: Olheizung + 2 Kacheléfen + 1 Kamin im Wohnzimmer

- Zimmer: 6

- Badezimmer: 2 (Dusche und Badewanne)

- separates Gaste-WC: 1

- Garten/Terrasse/Balkon: Terrasse zum Hauseingang, Garten ringsherum

- Besonderheit: seitlich vom Haus befindet sich eine Sauna, hinter dem Haus befindet
sich ein alter Camper im Garten mit nebenstehendem Pool fir gemitliche Sommerabende
Wasser durch eigene Zisterne (kostenfrei)

- Abwasser durch eigene Klaranlage (kostenfrei)

- Ausbaureserve: ca. 125gm Dachboden

unterkellert + Garage

ausreichend freie Stellplatze

Es besteht Denkmalschutz. Offenbar unterliegt das Dach nicht dem Denkmalschutz, was
attraktive Moglichkeiten far einen Ausbau bietet, wie beispielsweise die Errichtung und
der Einbau von Gauben. Diese Option musste jedoch von der Gemeinde Miunstertal
bestatigt werden, falls sie in Betracht gezogen wird.

Folgende Erneuerungen wurden in den letzten Jahren vorgenommen:

- 2004: neuer Heizkessel (Olzentralheizung)

- 2013: aufgearbeitete Holzbdden

- 2013: Sanierung der Bader und Nasszellen

- 2013: umfangreiche Arbeiten an der Elektrik

- 2014: energetische Sanierung der kompletten Fenster (Doppelverglasung)
- 2015: Errichtung einer eigenen Kléaranlage

Kaufpreis der Immobilie : 600.000 EURO

Provisionshinweis: 3,57 % Kaufercourtage inkl. 19% MwSt. zahlbar und fallig bei Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages
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Siller Immobilien

lhr Ansprechpartner fur diese Immobilie:

Janina Jahn
Tel: +49 1511 4406 472 3

& +49 7633 - 9391590
@ www.siller-immobilien.com .
N info@siller-immobilien.com
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